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Esecuzione Forzata N. 731/2016

Bene immobile sito in MILANO (M)
Via Arbe28
Lofto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA
Corpo A: abitazione di tipo civile

Proprietd per la quota di 1/1di unitd immobiliare sita in Milano, Via Arbe 28.

Trattasi di unitd abitativa unifamiliare posta su due livelli (piano terra e piano primo) costituita da 10,5
vani, con giardino circostante.

Identificato in Catasto come seque:
Intestazione:

Descrizione:

Fg. n. 191, Mapp. n. 188, Sub.701, categoria A/2, classe 10, consistenza vani 10,5 vani, superficie
catastale totale 250,00 maq, totale escluse aree scoperte 246,00 mq; posta al piano terra e al piano
primo, rendita € 3.470,59 (allegato 2.A).

Variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze dell'unita immobiliare in blocco unico, da nord in senso orario:
altro mappale, Via Villa Mirabello, altro mappale, Via Arbe.

Corpo B: laboratori per arti e mestieri

Proprieta per la quota di 1/1di unitd immobiliare sita in Milano, Via Arbe 28.

Trattasi di laboratorio postoal piano seminterrato costituito da un vano, oltre due vani deposito e
servizio.

Identificato in Catasto come seque:
Intestazione:

Descrizione:

Fg. n. 191, Mapp. n. 188, Sub. 2, categoria C/3, classe 8, consistenza 94,00 maq, superficie catastale
totale 124,00 mq; posta al piano seminterrato, rendita € 325,26 (allegato 2.B).

Variazione del 09/11/2015 — inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze dell'unita immobiliare in blocco unico, da nord in senso orario:
altro mappale, Via Villa Mirabello, altro mappale, Via Arbe.

Il corpo A, abitazione e il corpo B laboratorio, possiedono ingressi indipendenti e sono collegati
intfernamente da una scala.
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Esecuzione Forzata N. 731/2016

2. DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona

Caratteristiche zone limitrofe

Servizi offerti dalla zona

Collegamenti pubblici (Km)

3. STATO DI POSSESSO

I Quartiere Maggiolina & situato nella zona nord orientale di
Milano, morfologicamente in continuitd con il quartiere dei
Giorndlisti, in zona 2.

Il quartiere della Maggiolina cosi come il contiguo Villaggio dei
Giornalisti vennero costruiti a partire dai primi anni del 900", sullo
sviluppo extraurbano del tratto Milano -~ Monza da parte di una
cooperativa di editori, scrittori e giornalisti.

Si fratta di un quartiere residenziale, caratterizzato da ville,
palazzine d'epoca, architetture sperimentali e stravaganti, situate
in zone alberate e verdeggianti.

Ad oggi la Maggiolina & una pittoresca cittd giardino con villette
in stile liberty, facciate decorate da arabeschi, giardini e alberi
che incorniciano torrette e baiconi.

Residenziale/commerciale/terziario.

Si segnala la vicinanza al quartiere Isola, zona in grande
trasformazione e rigenerazione grazie alla contiguitd con il
quartiere di Porta Nuova Milano.

La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria; nelle immediate vicinanze si tfrovano scuole di vario
grado, chiese, negoz, biblioteca comunale, ospedale Ca'’
Granda, etc. (aliegato 5)

La zena e dotata di ottimi collegamenti.

Nell'arco di 500 mt si trovano:

- Metropolitana linea 5 (lila), Bignami - San Siro

- Tram §, Ortica - Ospedale Maggiore

-Tram 7, Precotto - P.le Lagosta

- Tram 31, Cinisello Balsamo — Bicocca M5

- Bus 42, Q.re Bicocca - Centrale FS, M2, M3

- Bus 166 Milano Niguarda Parco Nord - Desio ospedale

CORPO A: abitazione di tibo civile - Fa. n. 191, Mapp. n. 188. Sub. 701

3.1.A L'immohile alin Adntn Ael canralliioao 20/02/2017 risulta occupato, senza titolo dal Sig.

3.2.A Dai certificato di residenza storico del Sia.

& residente in

famiglia anaarafica residente in

risulta essere costituita dal sig.
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Esecuzione Ferzata M. 731/2016

CORPO B: laboratorio per arti e mestieri - Fa. n. 191. Mapp. n. 188, Sub. 2

3.1.8 L'immobile alla data del sopralluogo 20/02/2017 risulta occupato, senza titolo, dal Sig.
e da ospiti dello stesso.

3.2.B Dal cerfificato di residenza storico del Sig. che occupa I'immaobile, risuita che
& residente in 1al certificato dell’anagrafe la composizione della
famiglia anagiarnca residente i sulta eccara ~Actitiita Anl ciny

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

4.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoii:
Sequestro preventivo ex art. 321 C.P.P.: derivante da atto esecutivo o cautelare a favore di

, coniro

generale e n. 5925 reg. particolare {allegaro 1y

Il sequestro preventivo viene eseguito sulla piena proprietd delle seguenti unitd immobiliari site in
Milano, Via Arbe 28:

- abitazione di tipo civile censita al NCEU al fa. 191, mapp. 188, sub. 701
- laboratorio per arti e mestieri censito al NCEU al fa. 197 rnopp. 188, sub.2

ANNOTALZIONE presentata il 30/08/2022 Servizio di P.I. di MILANO 1Registro particolare n. 7569 Registro
generale n. 69147Tipo di chio: 0700 - REVOCA LE STATUIZIONI Dt CONFISCA

42 Convenzioni matrimonial e provvedimenti d' assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna

45 Spese condominiali: Nessuna

5.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA

5.1. Iscrizioni
ipofeca volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo a favore di

arto a nrma qel Lott. Paola Donati (Notaio in Milano) in data
Us/ 12/20U2 al rep. n. 2928, iscritta a Milano 1, presso la Conservatoria dei RR. Il in data 04/12/2002 al n.
76388 reg. generale e n. 16767 req. particolare.
Importo capitale: € 1.000.600,00
Importo totale: € 2.000.000,00
L'ipoteca viene posta sulla piena proprieta deile seguenti unita immobilicri site in Milano, Via Arbe 28:
- abitazione di tipo civile censito al NCEU al fa. 191, mapp. 188, sub. 70i

- laboratorio per arti e mestieri censito al NCEU al fa. 191, mapp. 188, sub.2
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Esecuzione Forrata N 73172016

Comunicazioni: comunicazione n. 9651 del 20/11/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta
indata 11/11/2015.

CANCELLAZIONE TOTALE eseguita in data 16/12/2015 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis
D.Lgs 385/1993)

Ipoteca volontaria; derivante da concessione a garanzia di mutuo a favore di

. atio a nrma Qel DO, Marsala ANTONio {NOTQIO 11
Milano) in data 08/02/2012 al rep n. 29981/12646, iscritta a Milano 1, presso ia Conservatoria dei RR. |i.
in data 14/02/2012 al n. 8191 reg. generale e n. 1178 reg. particolare.
importo capitale: € 290.000,00
Importo totale: € 435.000,00
L'ipoteca viene posta sulla piena proprieta delle seguenti unita immobiiiari site in Milano Via Arbe 28:
- abiiazione di tipo civile censito ci NCEU al fa. 191, mapp. 188, sub. 701

- laboraiorio ner arti e mastieri censito al NCEU al fa. 191, mapn. 188, sub.2

Ipoteca leqaie: derivante da Ruolo (art. 77 del D.P.R. n. 602 del 1973) g favore di
o contro |
aata 1Y/U2/201s aitep n. 2683/6813, iscritta a Milano 1, presso 1a conservaionu
dei RR. Il. in data 28/02/2013 al n. 10905 reg. generale e n. 1477 reg. particolare.

Importo capitale: € 69.674,64

importc tovale: € 139.349,28

L'ipoteca viene posta sulia piena proprieta detle seguenti unitd inmnobiliaii site in Milano Via Arbe 28:
- abitazione di tioo civile censito al NCEij al fg. 191, mapp. 188, sub. 701
- laboratorio per arii e mestieri censitc ai NCEU gl fa. 121. miape. 188, sub.2

Annotazicni: annotazione presentaic it 10,12/2014 ai n. 7576 reg. generaie € n. 62425 reg. particolare,
tipo di attc: CANCELLAZIONE TCTAL

5.2. Pianoramenti
Pignoramenie: derivante da atto esecutivo o cautelare a favore di

, conire
ascritto a Milano 1 presso la Conservatoria dei RR. Il. in data 31/03/2016 al n. 19662
reg. generale e n. 13249 reg. porticoiare. )
il pignoramento viene richiesto per I'importo di € 281.087,68 oltre interessi maiturandi, spese e accessori
sulla piena proprietd delle seguenti unitd immobiliari site in Milano Via Arbe 28:
- abitczione di tipc civile censito ai NCEU ai fg. 121, mcpp. 188, sub. 701

- laboratorio per arti e mestieri censitc al NCEU al fg. 191, mapp. 188, sub.2

5.3. Altre trascrizioni: nessuna

5.4. Alfre limitazioni d’uso: nessuna

5.5. Spese condominiali insolute: nessuna
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Esecuzione Forzata N. 731/2016

6. GIUDIZIO DI CONFORMITA' URBANISTICA, EDILIZIA E CASTALE

6.1 Conformitd urbanistica

CORPO A: abitazione ditibo civile - Fa. n. 191. Mapp. n. 188, Sub. 701

Strumento urbanistico vigente:

Zona dell'immobile:

Immobile soggetto a convenzione:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere
urbanistico:

Elementi urbanistici che
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste
pattuizioni particolari

Se si quaii?

limitano  la

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso

Residua potenzidiita edificatoria:

Se si quanto:

Altro:

Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT:

Note:

Piano di Governo del Territorio- PGT

ADR - Ambiti contraddistinti da un disegno
urbanistico riconoscibile

Tessuto urbano della cittd giardino
No

No
No

No

Rapporto di copertura minore e/o uguale all’
| esistente, nedli interventi fino alla ristrutturazione
| edilizia.

Rapporto di copertura < 60% negli interventi di
nuova costruzione e ristrutturazione urbanistica.

No

Si

Per quanto sopra riportato si dichiara la conformitd urbanistica del corpo A abitazione (allegato 7).
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Esecuzione Forzata N. 731/2016

CORPO B: laboratorio per arti e mestieri - Fa. n. 191, Mapp. n. 188, Sub. 2

Strumento urbanistico vigente:

Zona dell'immobile;

Immobile soggetto a convenzione:

immobile sottoposto a vincolo di carattere
urbanistico:

Elementi urbanistici  che
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste
pattuizioni particolari?

Se si quali?
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

limitano la

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:
Volume massimo ammesso
Residua potenzialita edificatoria:

Se si quanto:
Aliro:

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Note:

Piano di Governo del Territorio - PGT

ADR - Ambiti contraddistinti da un disegno urbanistico
riconoscibile

Tessuto urbani della citta giardino
No

No
No

No

Rapporto di copertura minore e/o uguale alf
esistente, negli interventi fino alla ristrutturazione
edilizia.

Rapporto di copertura < 60% negli interventi di nuova
costruzione e ristrutturazione urbanistica.

No

Con la pubblicazione della Legge Regionale 10 marzo
2017 n. 7, la Regione promuove il recupero dei vani e
locali seminterrati ad uso residenziale, terziario o
commerciale.

La legge regionale impone il termine perentorio di 120
giomi entro cui ciascun Comune potrd disporre
I'esclusione di parti del suo teritorio dall’ambito di
applicazione della legge, per esigenze legate alla
tutela paesaggistica o igienico sanitaria, al rischio
idrogeologico e alla difesa del suolo.

Di  conseguenza potrebbe rendersi necessario
verificare la possibilitd di applicazione della LR n.7/17
in quanto il valore immobiliare del corpo B sub. 2 ora
a destinazione d'uso laboratorio, potrebbe mutare
(da laboratorio a residenza).

Si
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ESECUTIAND Emmaba ki 2nt imas

Per guanto sopra riportato si dichiara la conformité urbanistica del corpo B laboratorio {allegato 7).

6.2 Conformita edilizia:

* Istanza di nuova costruzione protocollo generale 100753/1949, protocollo edilizia privata 18556/1949
del 25/07/1949, e successive, per opere edilizie da eseguirsi in Via Arbe 28, per la costruzione di un

fabbricato ad uso abitazione costituito da piano seminterrato e piano terra.

* Nulla osta rilasciato dal Comando dei Vigili del Fuoco, in data 26/10/1953, per il locale ad uso

autorimessa al piano seminterrato.

 Llicenza per opere edilizie in atti 8996/149 rilasciata dal Comune di Milano Edilizia Privata in data
08/03/1952, per la costruzione di edificio ad uso abitazione costituito da un piano seminterato da

destinarsi ad autorimessa, e un piano fuori terra ad uso abitazione.

e licenza di occupazione n. 757 rilasciata dal Comune di Milano protocollo generale 22271/1955,
profocollo edilizia privata 6142/1955 del 08/08/1955, per lo stabile sito in Via Arbe 28, per i seguenti
locali del predetto stabile con la destinazione d'uso rispettivamente:“nuovi nellinterrato n.1 locale
uso autorimessa, come da nulla osta rilasciato in data 26/10/1953 dal Comando Provinciale Vigili
del Fuoco nei riguardi della prevenzione incendi; “nuovi a piano terreno n. 4 locali uso abitazione, 1

locale uso cucing, 1 locale latring, 1 disimpegno, 1 anticamera”.
e Domanda di condono presentata in data 30/04/1986

» Concessione in sanatoria n. 5.419 rilasciata in data 16/03/2000: vista la domanda di condono
presentata in data 30/04/1986, in relazione alla quale |'opera oggetto di condono risulta
accatastata con den. 346429 del 10/02/1999, fg. 191, mapp. 188, sub. 2, i Comune di Milano

rilascia concessione in sanatoria.

» Certificazione di abitabilitd - agibilita per concessioni in sanatoria rilasciata in data 16/03/2000 dal

Comune di Miiano, riguardante I'unitd immobiliare ubicata in Via Arbe 28, per le seguenti opere:
- cambio di destinazione d'uso da abitazione ad ufficio per mq 102,03
- Trasformazione del piano seminterrato ad uso laboratorio per mq 100,21

» DIA presentatain data 26/07/2000, atti pg. 25.384.176/2000 per opere di modifiche interne, chiusura
botola a pavimento e cambio di destinazione d'uso come situazione ante condono dell'immobile

sito in Milano via Arbe 28, piano terra.

» DIA presentata in data 31/08/2000 atti pg. 28430.176/2000 per opere interne, recupero sottotetto a

fini abitativi, bussola d'ingresso esterna, locale rifiuti

» DIA presentcta in data 29/09/2000 atti pg. 31506.176/2000 per opere interne e recupero sottotetto

a fini abitativi

 Fine lavori e collaudo finale presentato in data 29/09/2000 relative alle opere presentate con DIA

del 26/07/2000, atti pg. 25.384.176/2000

¢ DIA presentata in data 28/12/2000 atti pg. 27380400/2000 relativa a modifiche interne di

posizionamento di finestre e copertura

¢ DIA presentata in data 18/09/2001 atti pg. 32953.176/2001 relativa alla realizazione di opere
esterne al fabbricato di Via Arbe 28: bussola d'ingresso, scala di accesso all'unitd immobiliare verso
Via Villa Mirabello, opere di rivestimento della facciata, modifiche posizionamento lucernari al

piano secondo sottotetto

¢ DIA presentata in data 28/08/2002, atti pg. 31514.176/2002n. 1289/02 per realizzazione di opere

sul’immobile sito in Via Arbe 28, piano terra e seminterrato; modifiche interne che consistono in:

Arch. Luca Baio Iscritto all’ Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n. 9249/ iscritto all' Albo del Tribunale ain. 11424
studio in Milano — Via Privata Druso 9 Cell. 335 1096143 E-mail: lucabaio@art33studio.it E-mail PEC: balg.?849@o0amilanc.it

Firmato Da: BAIO LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6a8557db876844f55dbbb29aca3bed73

-



Ist. n. 10 dep. 08/04/2024

Esecuzione Forzata N. 731/2016

- “Al piano seminterrato - diversa distribuzione degli spazi intemni per adattarli a locali
fitness/palestra. Realizzazione di nuova rampa scale (interna) tra il piano rialzato e il piano
seminterrato per collegare ilocali fitness/palestra all' abitazione”

- "Al piano rialzato - modifica della posizione di un caminetto; demolizione di tavolati e di una
parte della soletta di calpestio per consentire la realizzazione della scala di collegamento al
piano sottostante; realizzazione di tavolati.

» DIA 1289/02integrazione presentate in datal1/09/2002 atti pg. 33102176/2002
¢ Esito DIA n. 1289/02: ammissibile

“Sintesi delle valutazioni contenute nei precedenti unite ed essenziali per la valutazione del progetto:
edificio oggetto di condono edilizio per cambio di destinazione d’uso da residenza ad ufficio al piano
primo e di atfivita di laboratorio al piano semintemrato, con rilascio di concessione in sanatorio per
opere edilizie in data 16/03/2000 n. 5.419. |l ripristino ad uso residenza del piano primo dell'edificio &
stato richiesto con la DIA presentata in data 26/07/2000, atti pg. 25387.176/2000, con fine lavori e
certfificato di collaudo presentato in data 28/09/2000. L'edlificio risulta, dalle allegate planimetrie di un
piano fuori terra”

“nei rapporti regolamentari si osserva: nei locali al piano primo opere interne per la modifica della
scala di collegamento del tipo a rampa fra il piano i° e seminterrato; formazione di tavolato divisorio
nellocale ad uso cucina soggiorno; formazione di controsoffitto nel locale antibagno h= 2,40 m; opere
di m.o.. Nei locali in seminterrato ad uso laboratorio opere interne con demolizione e ricostruzione di
tavolati divisori per la formazione di locali ad uso fitness/palestra, e formazione di spazi di deposito
attrezzature ginniche e locale bagno con sauna. L'uso diverso dei lccali in seminterrato da laboratorio
a palestra fitness risulterebbe compatibile con le disposizioni vigenti in materia edilizia. Per le opere edili
in sé nulla osta”

¢ DIA presentata in data 06/08/2004, atti pg. 940.592/2004 n. 473/04 (uniii atti pg. 938548/04): il
presente progetto sostituisce il precedente protocollato in atti pg. 31514.176/2002 DIA n. 1289/2002,
di cui costituisce varicnte.

Redlizzazione di opere sull'immobile sito in Via Arbe 28, piano riadizcto che consistono in
manutenzione straordinaria interna alla singola unitd immobiliare: “piccoli spostamenti della
posizione dei tavolati interni; nuova parete fra il locale cucina ed il soggiorno”

« Fine lavori e collaudo finale presentati in data 16/09/2004relativi alle opere presentate con DIA del
06/08/2004, atti pg. 940.592/2004

Dal sopralluogo & stato possibile verificare la conformita edilizia dell'immobile CORPO A.
Dal sopralluogo & stato possibile verificare la conformitd edilizia dell'immobile CORPO B.

6.3 Conformitd catastale

Gli elaborati planimetrici catastali del corpo A e del Corpo B, rispettivamente abitazione fg.191, mapp.
188, sub. 701 e fg. 191, mapp. 188, sub. 2, sono stati protocollati in data 06/08/2004 al n. MI0523778.

Dal sopralluogo si & verificato che la distribuzione interna attuale dell'immobile CORPO A, abitazione,
risulta conforme alla scheda catastale depositata presso I'ufficio N.C.E.U. {allegato 2.A).

Dal sopralluogo si & verificato che la distribuzione interna attuale dell'immobile CORPO B, laboratorio,
risulta conforme alla scheda catastale depositata presso I'ufficio N.C.E.U. (allegato 2.8).
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7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

7.1. Attestato di prestazione eneraetica

L'attestato di prestazione energetica, relativo al CORPO A, abitazione civile, foglio 191, mappale 188,
subalterno 701, redatto dai sottoscritto Arch. Luca Baio, &€ stato registrato in data 09/05/2017, valido
sino al 09/05/2027, codice identificativo 1514601305817; classe energetica “D” (allegato 9.A).

L'attestato di prestazione energetica, relativo al CORPO B, laboratorio. foglio 191, mappale 188,
subalterno 2, redatto dal sottoscritto Arch. Luca Baio, € stato registrato in data 10/05/2017, valido sino
al 10/05/2027, codice identificativo 1514601315917; classe energetica “D" (allegato 9.B).

7.2. Attuale proprietario:

= sroprietd per la quota di 1/1 del
CORPO A e del CORPO B, in forza di atto di compravendita a firma deila Dott.ssa Paola Donati (notaio
in Milanc) in data 03/12/2002 n. repertorio 2927 frascritto a Milano 1 presso la Conservatoria dei RR. Il. in
data 04/12/2002 qi nn. 76387/45843(allegato 11)

7.3. Precedenti proprietari
- atfo per causa di morte, denunciata successionen. 85 vol.460 trascrito a Milano 1 presso la
Conservatoria dei RR. il. in data04/11/1982 ai nn. 32653/25988. a favore di

oer la quota di 1/4 e | la quota di 1/4,
contro ¢ la quota di 1/2;
unitQ negozidie in Milano, Via Aroe 28:

- appartamento censito al NCEY al ia.191. maop. 88. subk. 1 (piano 7-§1)

- otto per causa di rmorte, denunciata successione n. 755/77 trascritio a Miiano 1 presso la
Conservatoria dei RR. .. in cata 17/08,1979 ai nn. 32007/27284. a favore di

rla quotadii/4e per la quota di 1/4,
contro ~ 2r fa quota di 1/2; unita
negoziae In Milano, Via Arbe 28:

- appartamento censito al NCEU al fa.191, mapp. 88, sub. 1 {picno T-S ”

- atto di divisione ¢ firma del Dott. Lorenzo Stucchi (notaio in Lodi) in data 24/06/1987 n. repertorio
10828 trascritto a Milano 1 pressn In Cancani~tarig dei RR. . in data 17/07/1986 ai nn 31458/23392 A
favore di contro

per la quota di 1/2; unitd negoziale in Mllcno vVia Arbe 28:

- appartamento censito al NCEU al fa.191. mapp. 88, sub. 1 (piano T-S1}

- afto di compravendita a firma del Dott. Lorenzo Siucchi (notaio in Lodi) in data 05/05/2000 n.
repertorio 128001 trascritto a Milano 1 presso la Conservatoria dei RR. 1. in data 17/05/2000 ai nn.
25583/170874a favore di

per la quota di 1/1 coniro per la quota di 1/1; unia
negoziali ir: Milano, Via Arbe 28:

- uffici e studi privati censito al NCEU al fa. 191, mapp. 188, sub. 1 (piano T)

- laborgtorio per arti e mestieri censitc ai NCEU al fa. 191, rnapp. 188, sub.? {piano S1)
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- atto di compravendita a firma della Dott.ssa Paola Donati (notaio in Milano) in data 03/12/2002 n.
repertorio 2927 trascritto a Milano 1 presso la Conservatoria dei RR. IIl. in data04/12/2002 ai nn.
76387/45843a favore di ner la quota di
1/1, contro per la quota
di 1/1; unit&d negoziali in Milano, Via Arbe 28:

- abitazione di tipo civile censito al NCEU al fg. 191, mapp. 188, sub. 701 {ex sub.1)(piano T-1)

- laboratorio per arti e mestieri censito al NCEU al fa. 191, mapp. 188, sub.2(piano S1)

7.4. Aftuale occupante:

Il CORPO A alla data del sanrnliinno 20/02/2017 risulta occupato, senza ftitolo, dal Sig.
- e il CORPO B da suoi ospiti senza titolo.

Descrizione ABITAZIONE di cul al Lotto 001 ~-CORPOA |

Proprietd per la quota di 1/1di unitd immobiliare sita in Milano, Via Arbe 28.

Trattasi di unita abitativa unifamiliare posta su due livelli (piono terra e piano primo) costituita da 10,5
vani, con giardino circostante.

Identificato in Catasto come seque:
Intestazione:

‘oprieta per la quota di 1/1.
Descrizione:

Fg. n. 191, Mapp. n. 188, Sub.701, categoria A/2, classe 10, consistenza vani 10,5 vani, superficie
catastale totale 250,00 ma, totale escluse aree scoperte 246,00 mq; posta al piano terra e al piano
primo, rendita € 3.470,59 [allegato 2.A).

Variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superticie.
Coerenze deli'unita immobiliare in blocco unico, da nord in senso orario:
altro mappadle, Via Villa Mirabello, altro mappale, Via Arbe.

L'unitd di cui al CORPO A {abitazione) sviluppa una superficie commerciale di mq 330,00 compresa
I'area scoperta a giardino-cortile; !a costruzione originaria & del 1949, e prevedeva un appartamento
al piano rialzato oltre a un piano seminterrato destinato ad autorimessa; ad oggi I'edificio presenta un
piano seminterrato ad uso laboratorio (CORPO B, fg. 191, mapp. 188, sub. 2), un piano rialzato e primo
ad uso abitazione (CORPO A, fg.191, mapp. 188, sub. 701), tra loro collegati da una scala interna, oltre
a ingressi indipendenti.

L'unita immobiliare CORPO A & costituita da piano rialzato (zona giorno oltre servizi) e piano primo
sottotetto (zona notte oltre servizi); I'unita & direttamente collegata tramite una rampa di scale interna
al piano seminterrato CORPO B censito NCEU al Fg. n. 191, Mapp. n. 188, Sub. 2.

L'ingresso pedonale pud avviene da Via Arbe o da Via Villa Mirabello, tramite un cancello in ferro; su
Via Villa Mirabello si apre un passo carraio. Tutti i prospetti dell'unitd immobiliare affacciano sul
giardino di pertinenza dell'unita stessa.

Il piano rialzato ha un'altezza interna netta di circa 3,15 m nei vani principali; i vani disimpegno,
corridoio hanno altezza minore per la presenza di ribassamenti in cartongesso.

Il piano primo (sottotetto) ha un’altezza interna netta massima di 3,15 m e minima di 1,80 m.
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Lo stato di manutenzione dell’'unita immobiliare & ottimo.

Caratteristiche descrittive

Caratteristiche strutturali

Fondazioni

Strutture verticali

Strutture orizzontali

Muratura

Balconi

Copertura

Area scoperta

Componenti edilizie e costruttive

Infissi esterni

Tipologia: non rilevabile
Materiale: calcestruzzo armato

Tipologia: muratura portante
Materiale: mattoni pieni

Tipologia: solaio
Materiale: iatero-cemento

Ubicazione: perimefrale

Tipologia: muratura portante, con intonaco su lato interno e
rivestimento su lati esterni

Materiali: rivestimento in piastrelle di gres
Condizioni: ottime

Tipologia: mensola in ferro e piano in pietra completati da
ringhiere in ferro.

Condizioni: ottime

Tipologia: tetto a faide
Materiale: non rilevabile

Condizioni: non rilevabili — non si sono riscontrate perdite o
macchie nei locali sottostanti

Tipologia: porzione a giardino e porzione pavimentata ad uso
posti auto con accesso da passo carrqio

Condizicni: molto buone

Tipologia: ante a battente in legno vetro doppio
Protezioni esterne: persiane
Condizioni: ottime
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Scale

Portone di ingresso comune

Porta di ingresso all'unitd

Infissi interni

Plafoni

Pareti

Rivestimenti

Pavimenti

Ubicazione: esterne di accesso dal giardino a piano rialzato

Tipologia: a rampaunica, gradini rivestiti con piastrelle  di
ceramica

Condizioni: buone

Ubicazione: interne di collegamento tra piano rialzato e piano
primo

Tipologia: a doppia rampa, gradini rivestiti in parquet

Condizioni: ottime

Tipologia: cancello in ferro con serratura
Condizioni: oftirne

Ubicazione: piano rialzato prospetto est e prospetto ovest
(doppio ingresso)

Tipologia: portoncino blindato

Condizioni: ottime

Tipologia: porte a battente in legno tamburate
Condizioni: ottime

Ubicazione: tutta la casa
Materiale: stabilitura e varie mani di pitiura
Condizioni: ottime

Ubicazione: in tutta I'unitd
Materiale: tavolati + intonaco + tinteggiatura.
Condizioni: ottime

Ubicazione — piano rialzato: bagno
Materiale: piastrelle di ceramica
Condizioni: ottime

Ubicazione - piano primo: tutti i bagni
Materiale: piastrelie di ceramica
Condizioni: ottime

Ubicazione - piano rialzato: tutta 'unita
Materiale: parquet
Condizioni: ottime
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Componenti impiantistici

Antenna

Gas

Elettrico

Fognario

Citofonico

Idrico

Ubicazione - piano rialzato: bagno
Materiale: piastrelle di ceramica
Condizioni: ottime

Ubicazione - piano primo; camere e corridoio
Materiale: parquet a correre
Condizioni; ottime

Ubicazione - piano primo: tutti i bagni
Materiale: ceramica con inserti in parquet
Condizioni; ottime

Tipologia: autonoma
Condizione: non accertabile
Certificazione: non presente

Aiimentazione: gas metano per cucina e impianto termico
Condizioni: funzionante
Certificazioni: non presente

Tipologia: sottotraccia, tensione: 220V
Condizioni: funzionante
Ceriificazioni: non presenti

Tipologia: non rilevabile
Fognatura: comunale
Condizioni: non accertabili

Tipologia: audio
Condizioni: funzionante

Alimentazione: apparecchi sanitari € cucina
Condizioni: funzionante
Certificazioni: non presenti

Bagno piano rialzato: completo di tre apparecchi (vaso, bidet,
lavandino)

Bagni piano primo: completi di 4 apparecchi (vaso, bidet,
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Ascensore

Condizionamento

Termico

Acqua calda sanitaria

Superiici

Destinazione

lavandino vasca o doccia)
Non presente -

Tipologia: sistema pompa di calore costituito da motore esterno
e sistema di split interri

Condizioni: non accertabile

Tipologia: fiscaldamento con caldaia a gas metano autonoma, firaggio
forzato, radiatori in dluminio.
Condizioni: funzionante

Certificazicni- sono presenti le ricevute dei controlli obbligatori
periodici

Tipologia: combinata con generatore termico: con caldaia a gas
metano autonoma, bruciatore soffiato, tiraggio forzato

Condizioni: funzichante

Certificazioni: sono presenti le ricevute dei controlii obbligatori
periodici

‘(Io_e_ff: : __5—65; Commerciale Esposizione Condizioni

Sup. Lorda

Superficie scopert:

o — o et e e YW St Leh D3 e

327,00 0.25 81,75

Giardino - cortile N-S-E-O ottime
Piano rialz&o - -

Abitazione 12800 . 300 NSEO  offme
N;iano primo - - o - o
Abitazione 123,00 1 1m0 NSEC  offme
-gclc;;u_ B 4,1; o 0,3"—“"*”"_ .”"1?;8"_“-."— NSEO ottime
Totale arrotondato _ ”_553500 o
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P Descrizione LABORATORIO di cui al Lotto 001 - CORPO B

Proprietd per la quota di 1/1di.unita immobiliare sita in Milano, Via Arbe 28.

Trattasi di laboratorio posto al piano seminterrato costituito da un vano principale, oltre due vani
depositi e servizio.

Identificato in Catasto come segue:

Intestazione:

roprieta perla quota di 1/1.
Descrizione:

Fg. n. 191, Mapp. n. 188, Sub. 2, categoria C/3, classe 8, consistenza 94,00 mq, superficie catastale
totaie 124,00 mq; posta al piano seminterrato, rendita € 325,26 (allegato 2.B).

Variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze dell'unitd immobiliare in blocco unico, da nord in senso orario:
altro mappale, Via Villa Mirabello, altro mappale, Via Arbe.

L'unitd di cui al CORPO B (laboratorio) sviluppa una superficie commerciale di mq 124,00; la
costruzione originaria € del 1949, e prevedeva un appartamento al piano rialzato oltre a un piano
seminterrato destinato ad autorimessa; ad oggi !'edificio presenta un piano seminterrato ad uso
laboratorio (corpo B, fg. 191, mapp. 188, sub. 2), un piano rialzato e primo ad uso abitazione (corpo A,
fg.191, mapp. 188, sub. 701}, tra loro collegati da una scala interna, oltre a ingressi indipendenti.

L'unitd immobiliare CCRPO B & costituita da un vano laboratorio principale, due vani depositi e
servizio; & direttamente coilegata framite una rampa di scale internc al piano rialzato e primo CORPO
A censito NCEU cl Fg. n. 191, Mapp. n. 188, Sub. 701,

L'ingresso pedonale avviene da Via Arbe o da Via Villa Mirabello, tramite un cancello in ferro; su Via
Villa Mirabelio si apre un passo carraio. Tutii | prospetti dell' unita imrobiliare affacciano sul giardino di
pertinenza dell'unitd immobiliare al Fg. n. 191, Mapp. n. 188, Sub. 701, CORPO A.

Il piano seminterrato ha un'altezza netta di circa 2,70 m.
Lo stato di manutenzione dell'unitad immobiliare & oftimo.

Caratteristiche descrittive
Caratteristiche strutturali

Fondazioni Tipologia: non rilevabile
Materiale: calcestruzzo armaio

Strutture veriical: Tipologia: muratura portante
Materiale: mattoni pieni

Strutture orizzontali Tipologia: solaio
Materiale: latero-cemento
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Muratura

Balconi

Copertura

Componenti edilizie e costruttive

Infissi esterni

Scale

Portone di ingresso comune

Porta diingresso all'unitda dal
giardino

Infissi interni
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Ubicazione: perimetrale

Tipologia: muratura portante, con intonaco su lato interno e
rivestimento su lati esterni .

Materiali: rivestimento in piastrelle di gres
Condizioni: ottime

Tipologia: mensola in ferro e piano in pietra completati da
ringhiere in ferro.

Condizioni: ottime

Tipologia: tetto a falde
Materiale: non rilevabile

Condizioni: non rilevabili - non si sono riscontrate perdite o
macchie nei locali sottostanti

Tipologia: ania a vasistas, pvc vetro doppio
Protezioni esterne: inferriate di tipo fisso
Condizioni: ottime

Ubicazione: esterne di accesso dal giardino a piano seminterrato
Tipologia: a rampa unica, gradini rivestiti con piastrelle di
ceramica

Condizioni: moito buone

Ubicazione: interne di collegamento con unitd posta al piano
rialzato

Tipologia: a rampa unica, gradini rivestiti in parquet
Condizioni: ottime

Tipologia: cancelio in ferro con serratura
Condizioni: ottime

Tipologia: porta finestra vetro doppio con serratura
Protezioni esterne: inferriata con serratura
Condizioni: ottime

Tipologia: porte a battente in legno tamburate
Condizioni: ottime
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Plafoni Ubicazione: tutta 'unita
Materiale: stabilitura e varie mani di pittura
Condizioni: ottime

Pareti Ubicazione: tutta I'unita
Materiale: tavolati+ intonaco + tinteggiatura.
Condizioni: ottime
Rivestimento Ubicazione: laboratorio
Materiale: piastrelle decorative effetto pietra colore bianco
Condizioni: ottime

Ubicazione: bagno
Materiale: boiserie legno trattato e mosaico
Condizioni: ottime

Pavimenti Ubicazione: tutta I'unita
Mciteriale: legno verniciato

Condizioni: ottime

Componenti impiantisiici

Antenna Tipologia: autonoma
Condizione: non accertabile
Certificazione: non presente

Gas Alimentazione: gas metano per angolo cottura e impianto
termico

Condizioni: funzionante
Certificazioni: non presente

Elettrico Tipologia: sottotraccia, tensione: 220V
Condizioni: funzionante
Certificazioni: non presenti

Fognario Tipoiogia: non rilevabile
Fognatura: comunale
Condizioni: non accertabili
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Ist. n. 10 dep. 08/04/2024

Esecuzione Forzata N. 7'31 /2016

Citofonico

Idrico

Ascensore

Condizionamento

Termico

Acqua calda sanitaria

Tipologia: audio
Condizioni: funzionante

Alimentazione: apparecchi sanitari e angolo cottura
Condizioni: funzionante
Certificazioni: non presenti

Bagno: completo di fre apparecchi {vaso, lavandino, doccia), oltre
a cabina sauna

Non bresenfe
Tipologia: non presente

Tipologia: combinata con generatore termico: con caldaia a gas
metano autonoma, bruciatore soffiato, firaggio forzato

Condizioni: funzionante

Certificazioni: sono preseriti le ricevute dei controlli obbligatori
periodici

Tipologia: combinata con generatore termico: con caldaia a gas
metano autonoma, traggio forzato

Condizioni: funzionante
Certificazioni: sono presenti le ricevute dei controlli obbligatori

periodici
Superfici
Destinazione Sup. Lorda Coeff. Su; Commerciale Esposizione Condizioni
Piano seminterrato h
Laboratorio o 12400 1 124,00 N-S-E oftime

Totale arrotondato

8. LOCAZIONE

A seguito di richiesta inoltrata all’Agenzia dell’Entrate, Direzione Provinciale 1 di Milano in data
10/01/2017 e, non avendo ricevuto riscontro, in data 26/04/2017, per la verifica di esistenza in essere di
contratti di locazione per i CORPI A e B, alla data odierna non & stata ricevuta alcuna comunicazione

in merito.
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Ist. n. 10 dep. 08/04/2024

Esecunone Forzata N. 73172016
»

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE .« K

9.1. Criterio di stima

Il criterio di stima assunto & quello del valore di mercate, secondo il metodo basato sulia
comparazione con unitd immobiliari similari a quelle oggette di stima, recentemente
compravendute in zona.

CORPGC A (abitazione)

Dalle informazioni assunte sui mercato inrnobiiiare, tenuto conto: dell'ubicazione
dellimmobile e delle sue caratteristiche, delia consistenza, dello stato di manutenzione,
dell'anno di costruzione, espletata una verifica sui valort minimi e massimi, it C.T.U. stima che il
pit probabile vaiore di mercato a corpo er I'immobile oggetto della presente relazione & di
1.580.000.00 euro pari ad un valore arrotondato di 4.800.00 euro/mag.

CORPO B {iakcratorio)

Dalle informazicni assunte sul mercato immobiliare, tenute conio: deli'ubicazione
delllimmobile e delle sue caratterisiiche, della consistenza, delle stato di manutenzione,
dell’anno di costruzions, espletata una verifica sui valori minimi e massimi, il C.T.U. stima che il
piU probabile valore di mercate ¢ corpo per I'immotile oggeito della presente relazione & di
297.600.00 euro pari o 2.460,00 euro/ma.

9.2. Fonti di informaziont

o O ML Csservatorio cel Mercaio Immobiliore o cura dell' Agenzic delle Enfrate {2 semestre
2022} '
e Portali di annunci immobiiiari.

9.3. Valutazione corpi

ID Immobile . Supetficie Valore intero Valore diritto
' commerciale medio ponderale e quota
Corpo A Abitazione 330,00 mq £€1.580.00C,00 € 1.580.000,00
Corpo B Laboratorio 124,00 ma ‘ € 297.60C,00 € 297.600,00

Arcin. Luca Baio iscritte all' Aibo degh Arcritetti della Provincia ai Milano al n. 9249/ Iscritto all' Albo del Tribunale  al n. 11424
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Ist. n. 10 dep. 08/04/2024

Fcarizinna Earm~t~ A1 721 1A0 2

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima CORPO A

Abbo’mmenfo forfeh‘cno (neIIo misura deI 5% del volore venale) dovu’ro '
oII assenza di garanzia per vizi occulti, nonché all’esistenza di eventuali |

| oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati: € ] 50] OOO OO

t Spese fecnlchga;egolorlzzczrone edllmo urbonlsEo e/o cc’ros'role Nessuno

g Spese condomlnloll a carico dell’ ocqu;ren’re Nessuno

i Oneri noforlll e provvnglonl medaofon a carico nessuno deII ccquwenfe Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico | Nessuna

| dellacquirente: e -
9.5. Prezzo base d’asta del iotto CORPO A
Valore del lotto ai netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si
trova € 1.501.000,00
Vdlore del lotto al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova e nello stato “libero” € 1.501.000,00

Valore del lotto ai nefto delie decuriazioni nello stato di fatte in cui si

trova e nello stato “occupato”30% € 1:030:709,00

9.6. Adequamenti e correzioni della stima CORPO B

Abbo’rhmenfo forfeﬁcmo (nella misura del 5% del volore venale) dovuto
| alassenza di garanzia per vizi occulti, nonché all’esistenza di eventuali € 282.150,00
| oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati: |

Spese Tecnlche d| regolonzzonone edllmo urbon;shco e/o co’rosfole ! Nessuna
Spese condommlch a carico dell ccqu:rerw’re Nessuna
' Oneri ﬂo’rcrm =2 p!’OVVIQIO[‘!I medlc’ron a Carico nessuno dell ccqu;ren’re: i Nessuno

Spese di cancellazione delie trascrizicni ed iscrizioni a carico

; Nessuna
 dellacquirente:
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Esecuzione Forznia N 731/9014

9.7. Prezzo base d'asta del lotto CORPO B

Valore del lotto al netto delle decurta_znqni nello stato di fatto in cuisi € 282.150,00
trova
Valore del lotto al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 282.150,00

trova e nello stato “libero™”

Valore del lofto al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
u " € 197.505,00
trova e nello stato "occupato”30%

Quanto sopra ho I'onore diriferire con serena coscienza di aver bene operato al solo scopo
di fare conoscere al Giudice la verita.

Con osservanza. O

Milano., 5 aprile 2024 CE

ELENCO ALLEGATI

ALLEGATO 1: Scheda presentazione immobile
ALLEGATO 2: Dati catastali

ALLEGATO 3: Visura camerale storica della proprietd
ALLEGATO 4: Documenti anagrafe occupante
ALLEGATO 5. Locdlizazione e servizi
ALLEGATO é: Rilievo fotografico

ALLEGATO 7: Regolarita urbanistica

ALLEGATO 8. Regolarita edilizia

ALLEGATO 9: Cerlificazioni energetiche
ALLEGATO 10: Formalita conservatoria
ALLEGATO 11: Attc di provenienza
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE Iil CIVILE

ESECUZIONI IMMOBILIARI R.G.E. N. 731/2016

ALLEGATO 1: scheda di presentazione dell'immobile

CORPO A: abitazione di tipo civile

Proprietd per la quota di 1/1di unita immobiliare sita in Milano, Via Arbe 28.

Trattasi di unitd abitativa unifamiliare posta su due livelli (piano terra e piano primo) costituita da 10,5
vani, con giardino circostante.

Identificato in Catasto come seque:

Intestazione:
sprietd per la quota di 1/1.
Descrizione:

Fg. n. 191, Mapp. n. 188, Sub.701, categoria A/2, classe 10, consistenza vani 10,5 vani, superficie
catastale totale 250,00 maq, totale escluse aree scoperte 246,00 mq; posta al pianc terra e al piano
primo, rendita € 3.470,59 (allegato 2.A}.

Variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze dell'unitd immobiliare in blocco unico, da nord in senso orario:
altro magpaie, Via Villa Mirabello, altro mappale. Vio Arbe.

Stato occupativo del bene immobile CORPO A

L'immobile alla data del sopralluogo 20/02/2017 risulta occupato, senza titolo, dal Sig.

CORPO B: laboratori per arti e mestieri
Proprietd per ia quota di 1/1di unitd immobiliare sita in Milano, Via Arbe 28.

Trattasi di laboratorio posto al piano seminterato costituito da un vano, oltre due vani depositi e
servizio.

Identificato in Catasto come seque:.

Intestazione:
oroprietd per la guota di 1/1.
Descrizione:

Fg. n. 191, Mapp. n. 188, Sub. 2, categoria C/3, classe 8, consistenza 94,00 mq, superficie catastale
totale 124,00 ma; posta al piano seminterrato, rendita € 325,26 (allegato 2.B}.

Variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze dell'unitd immobiliare in blocco unico, da nord in senso orario:
aitro mappale, Via Villa Mirabello, altiro mappale, Via Aroe.

Stato occubalive del bene immobile CORPO B

L'immobile alla data del sopralluogo 20/02/2C17 risulta occupato, senza fitolo, dal Sig.
da ospiti dello stesso.
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE lif CIVILE

ESECUZIONI IMMORBILIARI R.G.E. N. 731/2014

Il CORPO A abitazione e il CORPO B laboratorio, possiedono ingressi indipendenti ma sono collegati
internamente da una scala.

Stato di manutenzione del fabbricato e del bene immobile CORPO A e CORPO B

Le condizioni generali di manutenzione del fabbricato sono molto buone.

Le condizioni di manutenzione del CORPO A abitazione, piano rialzato e piano primo sottotetto e del
CORPO B laboratorio, piano seminterrato, sono ottime.

Valutazione CORPO A
Valore del lotto al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si frova € 1.501.000,00
Valore del lotto al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova € 1.501.000,00

e nello stato “libero™

Valore del lotto al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in cui si trova € 1.050.700,00
e nello stato "occupato”

Valutazione CORPO B
Valore del lotto al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova € 282.150,00
Valore del lotto al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova € 282.150,00

e nello stato “libero™

Valore del lotto al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova € 197.505,00
e nello stato "occupato”
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE lll CIVILE

R.G.E. N. 731/2016

ESECUZIONI IMMOBILIARI
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE il CIVILE

ESECUZIONI IMMOBILIARI

ALLEGATO 2: dati castali
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE Ili CIVILE

ESECUZIONI IMMOBILIARI R.G.E. N. 731/2016

2.A Visura catastale: CORPO A abitazione

genzia

al ntrate
Data 04/0372024

=, Ora: 18:01:45
ufficio Provinciale di Mifano - Territonio Numen Pratica: 730027512024
Servizi Catastal Pag 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2024

ﬁ immobiie di catasto fabbricatt == Causall di aggiormamento ad annalazion;

informazioni riportate negii atti del catasto at 04/04/2024
DOatt identficative. Comune di MILANQO (F203) (M1)

Foghc 191 Particelta 188 Suballerno 701

Classamentu.

Rendita” Eure 3,870 89

Zona censusna 2.

{Zalagona A2, Clssse 10, Consistenza 10.5 vam

indirizzo VIAARBE n. 28 Pianc T-1
Dat di superficie: Totale 250 m’ Tolake escluse aree scoperte ™ 246 m/

ultimo atio giornamemo VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/08/2005 Pratica . MIOS77140 in
attt dai DB/08/2: VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n 103052.1/2008)

Annotazion Classamaento e rendria non retiificati entio dodics mesi dalla data dr iscrizione in at delia
dichiarazzona (DM 701734}

> Dati1dentificativi

Comune di MILANO (F205} (M) VAR!BAZIS)&E delp1 wé’i(‘.}(]é E?Elg.a S:Dl‘]&%s?} %2 2":3!4&“?
5 i 14 dal 18/04/ AMPL I 1BUL)
Ergifoit94 Ranliata 180 SEbaReRoT 0 DEGLI SPAZ) INTERNL-RISTRUT TURAZIONE-UFFICIO-

) ) ) ABITAZIONE {n. 17878 1/2002)
Particelle corrispondent: al catasto 1erremn
Comune & MILARNO (F205 ) (M)

Foglio 191 Pasticella 188

> Ingirizzo

VIAARBE n 28 Pano T-1 VARIAZIONE del 18/04/2002 Pratica n. 335132 in at
dat 18/04/2002 AMPLIAMENTO-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE-UFFICIO-
ABITAZIONE (n. 17978 1/2002)
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE il CIVILE

ESECUZIONI IMMOBILIARI

a8

{Mficio Provinciale di Mitano - Terrilong
Serwvizs Catastah

> Dati o) classamento

Rendita: Euro 3.970,59
Zona censuana 2,

{Categoria A2, Ciasse 10. Consistenza 10.5 vani

R.G.E. N. 731/201é

Data. 04/04/2024

Ora: 16:01:45

Numero Pratica; TI09275/2024
Pag. 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO def 08108/200%
Pratica n. MIOS77140  in st dal 08/08/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 193052 172005}
Annctazioni: Classamento e readits non retuficat
anirc dodicl mest dalta dala di iscrziong in atti delta
dicharazione (DM 701/94)

> Dati gi supetficie
Toiate; 250 m*
Totale seciuse anse scoporte V- 246 m’

Superficie di impianto pubblicata | 987112018

Ol gladvi alla plavmetna; data & presentazions
OROBIZ004, prot. n. MIOS23776

> intestazione attuale dell’immnobile - totale inestat 1

Disitio o Propriata per 11 {denva dalfatn 1)

3. Alto  del 03/12/2002 Pubblico uffcale DONATI
PAOLA Sede MILANO (M) Reperorio n 2927 -
COMPRAVENDITA Trasengione 0. 4584312002
Repartn P1 g MILANG 1 - Pratca n, 9852012 in att dai
241202002

Visura lelematica

Tributi specisl: Eura .90

Lagends
a) Ard: Abstazioni di tipo civile

) Esclusa le "superfici o baiconi, lerrazzl e ares scopeda

inenziall @ AccESSONE, COHMUNCAnt o Non comunicant”

- ofr Provvedimento del Ditettore dgelf Agenzia delle Entrate 29 marze 2013
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE il CIVILE

ESECUZIONI IMMOBILIARI

2.A Planimetria catastale: CORPO A abitazione

Osa DAOAZIM - 1 TIZ2000 - Aichvetente BAIL CLBEC 107 TDIK
e ——+{ Ticniaravione provosuiis n. MIUBEITT del OOUBE0S
Planimsteia 41 0.3 v, in Comune 41 Mtlano

Aganzic del tentloro
CATASTO FABBRICATL WEEhzbe aiv. 28
ificio Provinciole di | Sdentificstiva Carastaii. =
Milano Banione: &
Fogilio: 191 ; ASUEANLS Mai SIDE!
Fortacelia: 188 |
Subaltmrno; 701 1 Prov.slanc ",
Sctada 5. 1 Boala 3200 |
PIANO RIALZATO
) I
: L - - —
g giatding
[
k4 — - — = )
34 ! A :
f 3 i H garding |
E.' [+ 2 N i : g
= i = P
i — #=2 P
et i >
" i i | gy <N il
i i e I i 1 i
:.
propeTa
g B Mi‘m ditta
F 1':_&, e 4
< :
=4l ; .8 | &
g y
i @
e TS <
<3
e | 3
-2 b
o §
- 1.'.'.' I* 4 i
e N
Pt AGVXGE - r TIZ000 - Richadrts BAIL CUBSE 105 704K sotiotetto .
* PP

e 1-F F

701 =

e e

Catanio o Fittnion - Sumsicnm o O4OWX04 - Corourws o IILANDIF08) - « Faglio 109 - Pwrsasta 188 -

VIAARBE n 1 Ao Tt

R.G.E. N. 731/2016
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE 1lI CIVILE

ESECUZIONI IMMOBILIARI R.G.E. N. 731/2016

2.B Visura catastale: CORPO B laboratorio

A ®
ntrate

Data: 04/04/2024

O 16:09.20
lému:sc Provmma!e d: Mitano - Terntono Numero Pratica: T314287/2024
Servizy Catastal Pag: 1- Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2024

ﬁ !mmobiie di catasto fabbricat f‘E Causali di aggiornamento ed annotazion!

Infarmazion: nportate negh alt del catasio al (4/04/2024
Oali identificativi: Comune di MILANO (F205: (M

Fogho 191 Paciceila 188 Subalieinad 2

Classamento

Hendia: Eure 32525

Zong vensuana 2,

Categuna O/, Casse 3, Sonzislenza 894 m

indinzzo VIAARBE n 28 Piano $1
Dat di superficie. Tolale: 124 m?

Uttimo atio di ggglnrn&menlo VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08/08/2005 Pratica n. MIOS77140 n
atti dal 06/06/2! VARIAZIONE DI CLASSAMENTOQ (n. 103052.1/2005)

Annotazioni Classamento & rendita non rettificali entro dodict mesi daifla data di iscrizione in atti detla
dichiarazione (D M. 701/94)

> Dati identificativt

Comune di MILANQ (F205) (MI) Imptanto meccanografico del 3040611987
Foghc 191 Parucelia 168 Subaiterno 2

Particelle norrispondenti al catasto terreni
Comune ts MILANG (F205 ) (M3)
Foghic: 191 Particella 188

> Indlrizzo
ViA ARBE n. 28 Piano &1 impianto maccanoegrafica del 30/06/1987

pag. %
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE ili CIVILE

ESECUZIONI IMMOBILIARI R.G.E. N. 731/201¢6

f— e

Data. 04/04/2024

) - Ora 16 D420
Ullicio Provinciale o Midgne - Terrorn Numero Pratics: T314287/2024
Sevysp Catasiah Pag; 2 - Fine
» Dats gt clagsamento
Riendity: €200 325,26 VARIAZIONE NEi. CLASSAMENTO det 08/08:2305
20ona CRRsUETE 2 Pratica n  NIOSTT140 n Al gl ORDEZ005

VARIAZIONE (3 CLASSAMENTO (n 103052 1/200%5)
Annglaont Classamento o rendita non reihicat
entro dodion mes! dolla data of scnzione i ath della
dichigmnone (M. T01/94)

Categona Ci3v Clasee 8, Consistenza 34 m’

» Dati dy superficie
Teioks 124 m? Supethokr d enpanto putiblicata il 09/11:2015

Dati redatve alla parsmetria daln @l presentazicne
DEORI2004 gron. . MIDS23763

Foirdpgrareana @ludde dsiimmotale « iR Jresna 3

1A ol U702 Publdco uffiials [XONAT

) rAOLA Sede MLAMNC (MI) Repetono i 28927 -

e &) Propiedis’ 0e V7Y idieed nairs i) COMPRAVENIETA Trpscrriong o 45583 12002
‘ Reparte PLo AILAMD ¢ < Pratwsa n 850202 m am dal

=400 SN
S LN0Z

visura alamatca
Trbuti specai Euro .00

Lagenda

) /3 Laboodiort per ol & roeste
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TRIBUNALE DI MILANO SEZIONE il CIVILE

ESECUZIONI IMMOBILIARI R.G.E. N. 731/2016

2.B Planimetria catastale: CORPO B laboratorio

Duta DUMATM - 1 TIZA00 - Royederts BA L OUBST 10FTOK

Tichiarasione protosolic a. MIUDESTOD dal UOOWEU0R

w“,mb Fianimetraia g u. 1 v, is Comups 4t M 1ano
CATASTO FABBRICATI i o] .
SHicia Frovinciole di Tdsntifinativi. Catastels: i ’ o ) i
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ALLEGATO 5: locadlizzazione e servizi

Locglizzazione

Milano, Via Arpe 28: Comune di Milano, municipio 2
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ALLEGATO é: rilievo fotografico

Fabbricato esterno e giardino

D]

e

Foto 2. Esterno via Villa Mirabello

Foto 3. Prospetto ovest (Via Villa Mirabeillo)
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Foto 4. Prospetto sud

R.G.E. N. 731/2016

Foto 4. Giardino - cortile
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CORPO A: abitazione di tipo civile - Fa. n. 191, Mapp. n. 188. Sub. 701

Foto Al. Ingresso lato Via Arbe Foto A2. Ingresso lato Via Villa Mirabello

Foto A3. Piano rialzato: soggiorno
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Foto A3. Piano rialzato: soggiorno Foto A3. Piano rialzato: soggiormo

Foto A3. Piano rialzato: soggiorno
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ESECUZIONI IMMOBILIARI R.G.E. N. 731/201¢

Foto A4. Piano rialzato: bagno Foto AS. Piano riaizato: cucina

Foto Aé. Piano primo: disimpegno
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Foto A7. Piano primo: camera 1

Foto A8. Piano primo: bagno 1 collegato alla camera 1
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ESECUZIONI IMMOBILIARI R.G.E. N. 731/2014

Foto A9. Piano primo: camera 2

Foto A9. Piano primo: bagno 2
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ESECUZIONI IMMOBILIARI

Foto A10. Piano primo: camera 3

Foto A10. Piano primo: bagno 3 collegato alla camera 3

R.G.E. N. 731/2016
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ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.G.E. N. 731/2016

Foto Al1. Piano primo: camera 4

Foto A11. Piano primo: camera 4
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CORPO B: laboratorio per arti e mestieri - Fa. n. 191. Mapp. n. 188. Sub. 2

Foto B1. Ingresso laboratorio da cortile Foto B2. Ingresso laboratorio

Foto B3. Open space laboratorio
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Foto B4. Bagno Foto BS5. Sauna
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Foto Bé. Locale deposito
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ALLEGATO 7: regolarita urbanistica

Stralcio Piano di Governo del Territorio Comune di Milano
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Piano delle Regole - Norme di Afluazione
CAPO li = AMBITI CONTRADDISTINTI DA UN DISEGNO URBANISTICO RICONQOSCIBILE

art. 14 Definizione

1. Gli Ambiti contraddistinti da un Disegno urbanistico Riconoscibile (ADR) sono le parti di cittd dove
sussiste I'unitarietad morfologica dei diversi tessuti e il consolidato rapporto tra spazi privati e pubblici.

2. Allinterno degli ADR sono individuati: a. Tessuti urbani compatti a corting; b. Tessuti urbani a
impianto aperto; c. Tessuti urbani della citta giardino; d. Tipologia rurale; e. Insiemi urbani unitari.

3. L'obiettivo in questi ambiti & di regolare gli interventi di trasformazione di aree, nella maggior parte
edificate, che presentano caratteristiche insediative omogenee
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art. 15 Disciplina

1. La Tav. R.02 - Indicazioni morfologiche — del Piano delle Regole identifica e disciplina i tessuti indicati
all'art. 14 comma 2, dettando le regole applicabili ai medesimi.

2. Nei Tessuti urbani compatti a cortina, gli interventi edilizi diretti seguono le seguenti indicazioni: a. la
costruzione in cortina deve arrivare sino alla linea di altezza dell'edificio pil basso adiacente alla
costruzione; laddove quest'ultimo fosse piU basso rispetto all'altezza esistente & fatto salvo |l
mantenimento dell’altezza esistente; b. all'interno del tessuto Urbano Consolidato (TUC), I'edificazione
in tuttfo o in parte all'interno dei cortili dovra essere di altezza inferiore o pari (fatto salvo il rispetto delle
norme igienico-sanitarie e regolamentari esistenti) a quella dell’edificio preesistente. | diritti edificatori
potranno essere totalmente o parziaimente trasferiti. . in presenza di frontespizi ciechi I'edificazione
deve essere in aderenza, salva la dimostrazione di impossibilitd.

3. Nei Tessuti urbani a impianto aperto gli interventi ediiizi diretti mantengono gli allineamenti in
rapporto alle edificazioni preesistenti sullo spazio pubblico.

4. Nei Tessuti urbani della citta giardino gli interventi edilizi diretti mantengono i caratteri morfologici del
tessuto: tipologie edilizie, alineamenti, numero dei piani dell'eventuale edificio preesistente, oggetto
dell'intervento.

5. Nella Tipologia rurale gli interventi edilizi diretti possono utilizzare il volume fisico esistente, facendo
ricorso a diritti edificatori perequati, con il mantenimento delle caratteristiche originarie dell’ edificio.

6. Nedli Insiemi urbani unitari gli interventi di ristrutturazione edilizia e gli interventi di nuova costruzione
sono ammessi secondo le modalita previste dal precedente art.

11 e comungue non possono essere redlizzati mediante modalitd diretta non convenzionata in
quanto gli aspetti tipologici-morfologici-planivolumetrici costituiscono oggetto di convenzionamento.
Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, diversamente da quanto disciplinato dal precedente art.
11, sono subordinati alla predisposizione di un piano o programma attuativo esteso all’'intero perimetro
dell'insieme urbano unitario.

7. Qualora sia dimostrata I'impossibilita dell’attuazione delle previsioni stabilite dai precedenti commi,
resta salva la facolta di procedere con modalitd diretta convenzionata in aree di intervento sino a
15.000 mg e con pianificazione attuativa in aree di intervento superiori ai 15.000 maq, relativa alle
soluzioni planc-volumetriche, secondo le disposizioni del Titolo | delle presenti norme salvo per quanto
previsto dal comma 2 lett. b. del presente articolo.
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ALLEGATO 8: regolarita edilizia

Istanza di nuova cosfruzione 25/07/1949

R.G.E. N. 731/2016
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Licenza per opere edilizie 08/03/1952
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ESECUZIONI IMMOBILIARI

Licenza di occupazione n. 757 08/08/1955
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Concessione in sanatoria n. 5.419 rilasciata in data 16/03/2000

R.G.E. N. 731/2014
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DIA n. 1289/2002 pg. 31514.176/2002 del 28/02/2002

R.G.E. N. 731/2016
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DIA n. 6473/2004 pa. 940.592/2004 del 06/08/2004
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ALLEGATO 10.1: Elenco sintetico delle formalitd conservatoria SUB 701

genzia [f4 , .

A ntrate g j Ispezione lpotecaria

Ufficio Provinciale 3f MBLANG - Terntorio Data 04764/ 2024 Ot 16:29:47
Servizso di Pubblicrd jmmaobiliare di MILANG 1 Pag. 1- Segue
ispezione telenmitica : Ispesione 0. 1325985 dei £4,/04/2024

per immnobil
Richiedenie BAMLCU

Dati dalia richiasta
tasmobile : Caonming de MLANO (i)

Tipocataste : Fabbeica

foglin 1197 Partivells 183 - Subskesmn 01
Ulteriori restrivion: Nosstnd

Situazione aggiornamento
Pesioda imformatiziato dal a5/ 03 &l 045245024

elenco immobiti
Comune di TAND (MY Catssto Fabhiricats
1. Seziong irbdns - Yogiin U191 Farticalls 0G13¢ Subaiterio HR

Eienco sintelico deils tormatits

1. TRASCRIZIONE det 04/12/2092 - Regivtro Particolare 45845 fegistro Generale 70387
Pabblico uffiziale DONATI PAQLA Regertoric 2027 del (3/12/2002
ATTO TRA VIVT - COMPRAVENDITA
Nota dssgonibile in formato elsttroainn
irpanobit attuali

3

(SCRITIONE del 0471272002 - Segistro Parbivolare 16757 Registro Guneraly 75388
Pabblicoufficiale DONATI PAOLA Repertorio 2928 Jel 93/12/2002

IPOTECA VOLONTARIA derivante da TONCFSSIONE A GARANZLA D MUTUC FONDIARIQ

Nota dispanibile in formato elottremeo

Documnenti successivi corvelati:

1. Comunicazione n, 9651 del 26/11/2015 i extinzione totule deli'obbligazione avvenuia in datz

141142055,

Cange laziome: setale evoguita in data 1641272615 (Ari. 13, covmrna S-decios DL 772097 - Arbao bis D.

Lgs 385/1303)
Jatmobil ariaail .
3. ISCRIZIONE del 140272032 - Regiskro Particolare 1178 Registeg Generale 8191
Pubklico wfficiale MARSALA ANTONIO Reperioric 29981 f1ecs 22l 08/02/2012
120TECA VOLONTARIA dérivante da CONCESSIGNE & ¢ ARANZIA TH MUTUD FONDIA RIC
Nora disponioile in formate elettronice. - Prosonze Thalo Telomatica :

IRIZIONE ded 28/02/2023  Legistre Pasiico! it 1477 Registro Generale 1090%

vubblive ufficlaic EQUITALIA NORD S5, Repertorio 262176313 el 19)%02/2013

e
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gengia {-}:.-' . . ;

cmhntrates ispezione |potecaria
Ufficio Provinciale di MILANQ - Territorio o ‘ Data 04/04/2024 Dra 16;29:47
servizio di Pubblicita immobilisre di MILANO 1 a ' Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica . Ispezione n, 1325985 del 04/04/2024
per immaobile ‘
Richiedente BAILCY

IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.PR, 1, 832 DEL 1973}
Nota disponibile in tormato elettrunico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 7576 del 10/12/2014 (CANCCLLAZIONL TOTALL)

TRASCRIZIONF del 31/03/2016 - Registro Particolare 13269 Registro Generale 19662

Pubblico ufticiale UFFICLALI GIUDIZIARI TRIBUNALE DI MILANG Repertorio 15054 def 11/03/2016
APTQ ESECHTIVO G CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMEN YO IMMOBIE)

Nota dispenibile i formato eleterenico

o

5. TRASCRIZIONE del 08/02/2017 - Registra Particolare 5525 Registro Generale 8756
Pubblico ufticiale CTURICT DELLE MNDAGINI PRELIMINARI TRIBUNALL Reperiorio 3962/2011 del
05/11/2011
ATTO ESFCUTIVO O CAUTTLARE - TreCRETO DI SEQUESTRO PREVENTIVO £X ART, 321 C PP,
Nota disponibile in formate elettronico
Decumenti successivi correlati:
i Annotazione m. 7569 del 30/08/2022 (REVOCA LT STATUIZIONI DI CONFISCA)
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ALLEGATO 10.2: Elenco sintetico delle formalitd conservatoria SUB 2

Ufficio Prowinciabe di MILANG - Territorio
Servizio di Pubblicita tmmobiliare di MILANO 1

- q;?:xr‘;;:u ‘i? ' Ispezione Ipotecaria

ispezione telamalica Ispezions v, T31a454 def 04/04/2024
per immobife
Richiedente BAILCU

Dati della richiesta
immobsile , Comnye di MILANG {81}

Tipo catasto : Fabbricati
Yoglio: 191 - Particelia 188 - Subsiterno &

Ulteriori restrivioni: NesIuNG

Situazione agglornamento
Periodo informatizzato dai arfosS 1955 ab 0412024

Elenco immaobiti

1

Comana & MITANG (M1 Catesto Febbroati
Feetone urbund - foghe 0131 Particella 00184 Sobaiteme 000;

Data 04/04/2024 Ora 16:42:16
Pag. 1 - Segue

Etanco sintetizo dalle formaiita

TRASCRIZIGNE del 17/05/2000 - Registro Particolare 17087 Registro Generale 25363

Pubblico ufiiciale STUCCHI LORENZO Reperiorin 125001 del 05705/ 2000
ATTO TBA VIVI - COMPRAVENDITA
Naota dispenibils in formato elettronice

ISCRIZIUNE del 17,/05/2000 - Registro Particolare 5711 Registro Generale 255384
Pubklico ufticiale STUCCHI LORENZO Repertorio 128002 del 05/05/2000
POTECA VDLONTARJA derivante da CONCESSIONY, A GARANZIA DI MUTIIO
Nota disponibile in formate elettronico

Document successivi correlati:

1. Annotazione n. 2785 del 28/02/2003 (CANCELLAZIONL (OTALL)

TRASCRIZIONE del 04/12/2002 - Registra Particolare 458473 Reglstro Generale 75487
Pubblico ufficiale DONATI PAOLA Repertoric 2927 del 02/12/2002

ATTO TRA ¥IV1 - COMPRAVENDITA '

Nota dispenibile in formato elettronico

ISCRIZIONL del 04/72/2002  Reglstro Particolans 16767 Registro Generale 76388

Fubbiico ufficiaie DONATI PAOLA Repertorio 2978 del 03/12/2002

IFOTECA VO INTARIA derivarte da CONCESSIONE A GARANZIA 13 MUTUO FONDIARIO

Mota disponinile in formato elettronico j

Documenti successivi correlatis

i Comunicazione n. 9651 del 20£11/2015 di estinzione totale del'obbligazione avverutz in data
11/11/2015,
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Ufficio Provinciale di MILANG - Territoric

R.G.E. N. 731/2016

&3 q;g;.;“t.f:? Ispezione Ipotecaria

Serviziu di Pubblicits tmmobiliare di MILAND 1 Pag.

Ispezione telematica

per immobile
Richiedente BAILCU

iata 04/04/2024 Ora 16:41:36
2-Fme

Ispezionie r1. 1334854 del 04/04/2024

Cancetlazione totale eseguita in dasa 161272015 {Ars, 14, vomma B-decies L 7/7007 - Art.40 bis 1,

Ly 385/ 1993)

ISCRIZIONT. del 14/02/2012 - #egistro Particolare 1178 Registio Generale 519

Pubblica ufficiale MARSALA ANTONIO Repertorio 29981/1264n del 08/02/2012
IPCTECA VOLONTARIA dertvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUU FONOIARID
nots disponibite in formato elettronico - Presenza Titolo telemario

ISCRIAIONE Je) 2840272013 - Registro Farticolare 1477 Keglsten Generale 1095
pubblico w1 GULLALLA M CRD S.EA, Reperoric 2683/6813 dei 19/02/7013
FPOTECA LEGALL derivance da ROOLO (ART. 77 DIL DPXR. M. 602 DEL 1173)
Nota disponibilz i formaze eletronivo

i carrelas:
dhode] 1072 20T CSNCRTT AZIONE TOTALR)

CRASCRIZAONE dal 31)057 3006 - egistre Pasricolare 11269 Registro Generaie 19662

Fubblice vdicisle Urr 11AL GLUDEZLARE TRIBUNALE D1 MILANG Reperiorio 13054 del 11701/2016
ATTGLSLCULIYO O CAUTLLARL - YLRBALL B PIGNOKAMUNTO IMMOBIL

Noui disporibile in tormade eleltrotice

TRASCRIZIONE del 08/0242017 - Registro Particolare 5325 Registra Cenerale 3756

Tubblico cficiale CIUDICE DFLLE INDAGINT PREIIMINAR] TRIRUNALF Repertorio 33625011 del
ICISATETNR]

ATTO FSECUTIVO O CAUTFLARF - BECRETQ IF SEQUESTRO PRFVENTIVO 2¥ ART, 41 CRP
Natz disponibile in formate elettronica '
Docuswenilstccessivl correlacl:

1. Aasctadone o 7362 del 20/08/2022 (KEVOTA LE STATULZLON DI COKLISCA)
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ALLEGATO 11: atto di provenienza

R.G.E. N. 731/2016

H

© o ammesso circostante cortile-giarding di pertinenza,

VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
{03~ {2 - 2002y
I giomo e del mese d dicembre Aellanme A1t
I Milana nai lewsali

Avantt a me Dottoressa Paoly Do,
; Collegio Notarile di Milano, previa rinuncia all’assistenza dei festimoni, fatza!
P dalle parti, aventi i requisiti di kegge, daccordo tra loro ¢ cor il mio! 5 .
é'cnﬂn ‘cnp 50 <'bno ‘;cqclnit;(ix non” o rord e ' / E”'. ﬁ..-’aﬂ'”ﬂm tafe Elrate
, THINCIISO & Dv ’.l 10 i ﬁfMNO,-{‘
| quale parte venditrics:

/2, 20
A

Netaio in Milano ¢d iscritta presso |

| MHICINBIo presso la sede sociale, imprenditore, now in pesmeia ea catte moa 8

Panalitd di Remie 4 o ind e EMTN

Cinatnsa

f

4

g

:l
A
23

;
munito dei necessari poteri i forza |

e vigenti patti seciaki, i

S auale narte asgquirente

L AONO. 0ON 5 neanein enn nable ene aalied Lt
fnroceratere sneciale della sucicia

nito dei pecessari poled in forza di procura specraue |
_autenticata dal Notaio Pierluigi Scalamogpa di Abbistegrasso in data 2|
! ottobre 202 rep. n 19678, che in originale si allega al presente atto soito la|
Vlettera A" ’ ifa
‘ persone  delfa cui identita personele o Notaio sono certo, le Quali | |-)
; CONVELZONO € stinilana munnts camia:
a Society |
s manpresentata, vende alla sociera
| appresentata, accetta ed acquista il diritto di pieng proprieta
| immobile:
in Comume ¢ Milano, Via Arbe, 28, ¢ precisamente:
‘unitd immobiliare 1 due elevazioni

‘}
come sopra | /
come sopra |

. !
Sul seguente t ///

fueri term, oltre semintermto, con
il 1atto realizoato su area |
¢ pid distintz al catasio terreni con jl mappale i88 del foglio 191. nelliasieme
" confinante 3 Nord son proprietd al mappale 187, ad Est con vig dj Villa |
Mirabelln. a Sud con proprictd ai mappali 189 e 196, ad Oves con via Atbe, |
. composia da: i
- abitazione a pizng temraerialzato e primo {sottetetted, formatz da sei vani,
cucing ¢ servizi 1 : i
Nel Cataste dei Fabbricat del Comune i Milano sl foglie 1
188 sub 761 (pia 1%8 ub 1), via Arbe n. 78, piapo T-1, 7. 2, cat. A2,
s classe 10, viani 16, R4 Eure 3.305,32, cos censita i forza di denuncia di
vanaziene presentata ali"Utficio del Territorio di Milano - Servizi Catas

it |
Cindata 18 aprife 2002 prot. s 333132, con rendita proposta dalla parte ex-
CRAM. 70194, 8

91, particella :
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- laboratorio 4 prane SEMITeTaAlo, Jormnsn
Nel Catasto dei Fubbricas dei connume di
sub 2, via Arbe n. 0§, Pianeo S1.2.¢. 2, ca €03, “lesse 8, mq 105, R.C. Furo
363,33, cosi censito forza di denwicis & Varazione presentata all'Ufficio
del Territorio di Milane - Servizi Catastali in daga 17 aprile 2007 prot, n,
325764, con rendita proposta dalla parte ex [).M. 7094,
La presente vendita viene tra le parti stinul
di Furo &00.000,00 {ottocentomila) olire
| Semma che Ja parte venditrice dich;
vpante acquirente alla quale rilascia
I saldo _con formale Prmessa di nul
| riguardo
La presente venditg v

3L0 IO vang e servizio:
Mildra a! foglin 191 particeliz 188

ata per if prezzo, siabilito a COrpo,
IVA, come le parti i dichiarane, |
ara i avere prima d’org ricevuto dally |
dell*intero prezzn 4mpia quictanza, :||
1a pit avere & chiedere o pretendere fﬂi

|

iene tra le parti stipulita sotto 1'osservanzs dei seguenti |
| patii: lj
1°) Quanto in contratre & vendulo a corpo e non g misure, nello stato di fane |
| € & diritta in cui si trova con agni relativa ragione, azione, pertinenza ed
| aceessione, serviti altive e passive, cosi come tompetono alla parte Il
| venditrice in forea dei suoi titol; e del suo possesso ed al riguardo fe parti |
| fanno €Spresso riferimento agli ati dj provenienza da istendersi come qui]
| integralmente trascritti e riportati. |
Le perti denno anto che nella presents compravendila  song compresi
4 !'im;‘:i_smu.\ Jdi risceldamento o condizionamento nonché sanitari ¢ am:diJ
| Bagno 2d arvedo camera padronale.
! Quente venduto ¢ Dervenuto alla parte vendic
| Nomio Lorenzo Stucchi di Lodi in data 5
| Yep., registrato & Lodi i] 04 maggio 2000
| Conservatarin dej Registri Immobi]
| ai nn. 25583/17087.
! 2%) La parte venditrice presia le peranzie di fegpe
‘che quanto venduto ¢ luttora di sua Jihers
! disponibilita, completamente ex i
pregiudizievoli del dirjto d proprietd, oneri reali in
i del’ipotecn iscritta presso Ja Conservatorin dej
i Milano 1 in data 17 macoin 2000 ai nn. 25584

tice in forza di atto a j
maggio 2060 n, 128001736568 dj |
al 11, 1359 serje IV, traseritto allg |
fuci di Milano 1 in data 17 maggio 2000

1 nguo{
- in data odierna Tep. . 2926/1274 in co i registrazi
- perché nei termini, ! |
3%} 1 possesso e godimento di quanto venduto si conseguono dalla parte
acquirente a far tempo da oggi con § conseguenti effetti utili ed onerosi, '
4%) La parte venditrice rinuncia ad ogni diritto dj ipoteca legale, |
5) Ad sensi e per gli effetti della iegge 28 febbraio 1985 n. 47 e suceessive |
modificazioni ed integrazioni Ja parte venditrice, richiamate da me Notaio J il
conseguenze penali in easo di dichiarazioni mendaci e false, dichiars e artesyy |
sotie 4 sva responsabilita, i sensi degli articoli 47, 48 ¢ 76 de) DPR. 28/
dicembre 2000 g, 45 che la costruzione def bene oggeno delly presente |
. vendita ¢ inizizta in dats anteriore a} ]° settembre 1967 ¢ che per apers !
s eompivte successivamente, & stuta rilasciata dal Comupe gj Milana |
- Concessione iy Sanatoria in data 16 marzo 2000 n. 3419 _ At
178444 4001986, ¢ successiva certificazione di abitabilit in data 16 murzo
2000 1. 5419 ¢ sono inoitre stalc presentate e sepuent comunicazion;.
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I Reluzrme Asseveraty o, I513 induin 22 BHIGDO 20
B * Demintis di Injia Alleviti in dags 7
e

26 ke 2600 pG 25387 | 7602 BOp:
: - Desunciz dj biizio Attivits data 11 agais 2000 PR3N 1762000,
' = Demineis d; irzio Attivisd in data 2% saivembre 2000 PG 31 Mo, 1
- Denuneis o Inyzic Atijvies indutn 23 Heembre 2000 G G287380a00:
"= Deanneia di Inizie AWl in dats 18
- = Denuncig i Inizio Attives indata 15
& Seguito delle quall & stuio cishies
| eentificato ¢ abiag,
| La narie vedilrice perantic-e comy
| dellimmiehike.
1 &%) 1y reluzione «f
(27 wprile 19590 5, 9

acrije 2002 PG 13,6154 1672002
e &l Comane dj Miiane &

]

NG Ler ia regolarity tirbatistico.

4 gy

disposta di exy allart. 3

omms 13 sor de?
i, convertito

n legee 76 giugne 1650 5, i63, le societa |
v | vendilnce, & mes del sup ‘appresentante, rickiamate dz2 me Netaio Jo |
t | ConseRuenze penaii iy €as0 di dishiaraziond Mendaci ¢ false, dichiarg v, altesta JI
| sofo 2 sua responszhilied, ai sepsi deghi aricot; 57, 18 ¢ 76 dol DPR. 28

£ Ifdimn!%::e 2600 n. 445 che, 41 pad

it fondizgo deali iy
| PreSemie 2o pon ¢ state dickie ale nellultima dishiars
adate 3 termine o Firesen
WG natue sluneniald
W aolinventae (&FH
! incinse rel Cestplas

| bent pag. w0 V'sseizic depy
o all'art 217 ¢.o -
o rziddito dirnpress,
Py Speee, TPOSE ¢ (psga wipiendens ¢ Consegueati dal presenie #to si:
! eor TORZEAD 80 eseluiiva cdiiog aelia paigs a0Girene, |
I presente Aue oBRclio ud TVA, compue Fapplicazione |
| dellimposs dj RSt ipotecania & cqlasiale ig Mizum fissy. )
| Per Papplicazione dells disposiziont in temy 4 mettificn del valore degl; |
! immobil; dj oy all’art, 52 (lef DPR. 26 aprite 1986 n. 131, 1o partj, |
| Gichiamne che ftendonn avvalers; dzlie disposizion; contenie nefl*art, 12|
del decretw Jepge 14 marzo J0gg 4 70, convertiio inlegoe i3 maggio 19881
0. 154, chiedepdg Pattribuzione della readiiz caipsiale, . !
I' Ometio ip Mo
| Comparanps,

taio la lettura deil'allegato per CSPIESR dispensa avutame Jmi
o Notais no lewte ai Co,

mparentt che o Sappe Spputaie il presepe Alto |
SCTTS M parie aymacching dg perserta di mia fiducia ¢ cumpletato di iniy ]
anang si due fopl;
[:F H-

Per einque pagine intere ¢ fipn.a questy Funty 2ella sosta,

j
1
]
Tt b, v b Wl T e s g } '

TO 2000

detretn legae ;l

nubili oggetto def |

waicne def reddit per|
i la quale, ajia daw ediema, & 50 Setazione in quanto |
‘Wpresa, come tali
“ il eui veddito fondiario e['

sxttemhre 2001 oG 32953 76/2001;

= rilaseio del
it in dats 18 o obre 20052

adiliziy _?
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In fede

Arch. Luca Baio | mtvt 4
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